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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

29. mai 2026 nr 1-17/26/669

Nousolek tehnorajatise paigaldamiseks
reformimata riigimaale

l. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Elektrilevi OU esitas 24.03.2026 Maa- ja Ruumiametile taotluse nr JV-MAA-1/1254 tehnorajatise
paigaldamiseks Pdrnu maakonnas Pohja-Pdrnumaa vallas Pédrnu-Jaagupi alevis asuvale
maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 31 Ioikes 2 nimetatud 19202 Parnu-Jaagupi-
Kergu tee T11 maaiiksusele (katastritunnus 63801:001:0776) (edaspidi reformimata maa).

Isiklikku kasutusdigust taotletakse Leonhard Weiss Energy AS poolt koostatud toGprojekti
nr IP5331 ,,Parnu-Jaagupi — Kaelase 10 kV fiidri rekonstrueerimine III etapp P6hja-Pdrnumaa vald
Péarnu maakond® elluviimiseks. Projekti raames kavandatakse reformimata maale paigaldada
10 kV maakaabelliin (edaspidi tehnorajatis) koormatava ala pindalaga 39 m?. Maa-ameti
07.11.2024 kirjas nr 6-3/24/13575-2 ndustuti to6projektiga. 19202 Pérnu-Jaagupi-Kergu tee T11
maaiiksus on kantud katastrisse, kuid selle osas on maareformi toimingud 10pule viimata. Maa- ja
Ruumiameti reformimata maade kaardirakendusse lisatud info kohaselt on maareformi liigiks
margitud riigi omandisse jatmine teistel alustel. Maa- ja Ruumiameti Ministeeriumide huvide
rakenduses on margitud Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi huvi. Maa- ja Ruumiamet
saatis 26.05.2026 e-kirjaga Transpordiametile peadirektori korralduse eelndu ,,Nousolek
tehnorajatise paigaldamiseks reformimata riigimaale* arvamuse andmiseks. Transpordiamet
26.05.2026 e-kirjas tdiendavaid ettepanekud ei edastanud.

Maakatastri andmete kohaselt jddb projekteeritud tehnorajatis sideehitise ja avalikult kasutatava
tee kaitsevoonditesse ning Rapla- ja Pdrnumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruumi
uuringualale. Kitsenduste alal tuleb arvestada digusaktidest tulenevate piirangutega.

2. OIGUSLIKUD JARELDUSED

Tehnovdrkude ja —rajatiste rajamiseks, omamiseks, valdamiseks ja kdikide nimetatud tegevustega
seonduvate to0de teostamiseks on vajalik maaomaniku ndusolek. MaaRS § 31 16ike 2 kohaselt on
maa, mida ei tagastata, erastata ega anta munitsipaalomandisse v0i ei ole jdetud riigi omandisse
kdesoleva paragrahvi 1. 10ike alusel, samuti riigi omandis. Vabariigi Valitsuse 03.09.1996
médrusega nr 226 vastu voetud “Maa riigi omandisse jitmise korra kinnitamine” (edaspidi Kord)
punkti 20 alusel on Maa- ja Ruumiamet MaaRS § 31 1ikes 2 nimetatud maa valitsejaks. Maa- ja
Ruumiameti peadirektor on 04.03.2026 kiaskkirjaga nr 1-1/26/18 volitanud Anu Nemvaltsi
allkirjastama maaparanduse ja riigimaade teenistuse valdkonna vastutusalaga seotud haldusakte.
Korra punkti 21 alapunktist 1 tulenevalt vdtab Maa- ja Ruumiamet vastu otsuseid ja teeb
toiminguid kohaliku omavalitsuse iiksusega eelnevalt kooskdlastatud tehnovdrgu voi -rajatise
rajamise eesmargil riigimaa piiratud asjadigusega koormamisega seotud kiisimustes. Kuivord
10 kV pingega maakaabelliini rajamine ei ole chitusseadustikust tulenevalt ehitusloa ega
ehitisteatise kohustuslik, ei ole projekti kooskdlastamine kohaliku omavalitsuse iiksusega antud
juhul wvajalik. Selleks, et tehnorajatis paikneks seaduslikult riigi maal, on vajalik Maa- ja
Ruumiameti ndusolek.



Asjadigusseaduse (edaspidi AOS) 158! kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku vai -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis
on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam voimalus
tehnovorguga vo1 -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha itihendamiseks tehnovorguga
vOi -rajatisega vOi tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud
avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub mh isikule, kellele
laienevad elektrituruseaduse § 65 10ikes 1 sitestatud kohustused. Majandustegevuse registri
andmetel on Elektrilevi OU-le viljastatud tegevusluba nr ELJ000008 vdrguteenuse osutamiseks
jaotusvorgu kaudu. Konealuste paigaldatavate tehnorajatiste puhul on tegemist avalikes huvides
chitatavate tehnorajatistega. Maa- ja Ruumiamet annab ndusoleku nimetatud tehnorajatiste
paigaldamiseks reformimata maale.

AOS § 158! Idikes 1 sitestatud talumiskohustus tekib iildjuhul kinnisasja avalikes huvides
omandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse seadmisega vdi kokkuleppe teel (isiklik
kasutusdigus). Samas sitestab asjadigusseaduse rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 152
16ige 1, et kinnisasja omanik on kohustatud taluma olemasolevat tehnovorku voi -rajatist, mis on
pustitatud enne maa esmakinnistamist. Kuna antud juhul soovitakse tehnorajatised rajada
reformimata maale ning Maa- ja Ruumiamet ndustub nende rajamisega, siis kehtib tehnorajatiste
suhtes seadusjdrgne talumiskohustus. Seega ei ole sundvalduse voi isikliku kasutusdiguse
seadmine antud juhul otseselt ndutav. Samas voib selguse huvides ja kasutusdiguse ndhtavaks
tegemiseks seada ka isikliku kasutusdiguse voi sundvalduse.

AOSRS 15° 1dike 6 punkti 1 kohaselt ei ole seadusjirgse talumiskohustuse eest riigil kinnisasja
omanikuna digus talumistasu nduda. Kuivdrd reformimata riigimaa on samuti riigile kuuluv maa,
ei tule Elektrilevi OU-l talumistasu maksta seni, kuni rajatavad tehnorajatised paiknevad
reformimata voi reformitud riigimaal.

Tulenevalt maakatastriseaduse § 19! 1dike 2 punktist 1 on Elektrilevi OU kitsendust pdhjustava
objekti omanikuna kohustatud 90 pdeva jooksul tehnorajatiste paigaldamisest arvates esitama
maakatastrile kitsenduse andmed.

3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ning tuginedes MaaRS § 31 1dikele 2, Korra punktile 20 ja punkti 21
alapunktile 1, AOS §-le 158!, AOSRS § 152 Idikele 1 ja kooskodlas maakatastriseaduse § 19!
16ikega 2 ning Maa- ja Ruumiameti peadirektori 04.03.2026 kidskkirjaga nr 1-1/26/18:

3.1.  Anda Elektrilevi OU-le (registrikood 11050857) ndusolek tehnorajatise paigaldamiseks
Péarnu maakonnas Pohja-Pédrnumaa vallas Pirnu-Jaagupi alevis asuvale reformimata
19202 Parnu-Jaagupi-Kergu tee T11 maaiiksusele  (katastritunnus  63801:001:0776).
Kasutusala pindala on 39 m? ning tehnorajatise asukoht ndidatud kdesoleva korralduse lisas
oleval asendiplaanil (Lisa).

3.2. Maa kasutamisel jargida jirgmisi tingimusi:

3.2.1. Kasutusdigus annab Elektrilevi OU-le diguse punktis 3.1. nimetatud maaiiksuse
kasutamiseks kasutusala ulatuses 10 kV maakaabelliini rajamiseks, omamiseks,
valdamiseks ja koikide toode teostamiseks, mis on seotud tehnorajatise ehitamise,
majandamise, remontimise, korrashoiu ja hooldamisega.

3.2.2. Tehnorajatise omanik kohustub tagama omal kulul kasutusala korrashoiu kasutusdiguse
kehtivusaja jooksul.

3.2.3. Lubama kinnisasja omanikul vOi tema poolt volitatud isikul ilma tdiendavate
kooskolastusteta teostada tehnovorgu kaitsevoondis hooldetdid vastavalt riigiteede
korrashoiulepingus ja tee seisundinduete méiiruses sitestatule.

3.2.4. Kasutama kasutusdiguse ala kooskdlas kéesoleva korraldusega sdistlikult ja
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3.2.5.

3.2.6.
3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.10.

3.2.11.

3.2.12.

3.2.13.

3.2.14.

3.3.

4.

heaperemehelikult ning vOtma tarvitusele koik abindud, véltimaks omaniku voi
kolmandate isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil.

Kasutama oma tegevuses loodussééstlikku tehnoloogiat, véltima keskkonna reostamist
ning tditma digusaktidest tulenevaid ndudeid.

Hoidma tehnovdrgu oma vahenditega ja omal kulul korras.

Esitama Transpordiametile tehnovOrgu- ja rajatise ehitustoode vastuvotmisel toode
digitaalsed teostusjoonised ja vastutab teostusjooniste digsuse ja tegelikule olukorrale
vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovdrk ei paikne teostusjoonistel kirjeldatud asukohas, on
Oigustatud isik kohustatud 30 pédeva jooksul oma kuludega tehnovorgu iimber paigutama
Transpordiametiga kooskolastatud asukohta.

Tee ehitusobjekti alguses vihemalt esimesel korral peale paigaldust tulema ja tasuta
kinnisasja omaniku esindajale voi tema poolt tellitud todde teostajale ette nditama
tehnorajatise asukoha.

Teavitama omanikku tehnovorgu plaanilistest hooldus- ja remonttoddest vahemalt kolm
(3) pdeva enne toode alustamist. Pdrast lepingu esemel teostatud tehnovorgu ehitus-,
hooldus- ja remonttddde [dpetamist on digustatud isik kohustatud taastama lepingu esemel
toode alustamise hetke heakorra.

Teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kasutusdiguse alal tehtavast
avariiremondist (avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke tdttu on digustatud
isiku poolt pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on purunenud) esimesel vdimalusel
enne toode alustamist aadressile maantee@transpordiamet.ee, samuti tuleb eelnimetatud
aadressile teatada t00 l0petamisest. Avariitdod koos taastamistoodega tuleb Idopetada
esimesel voimalusel.

Avariiremondi teostamise korral vOotma enesele kohustuse tagada liikluse kulgemise
katkematus, ohutus ja riigitee nduetekohane taastamine, sealhulgas kohustades
avariitoodeks paigaldama vidlja ajutise liikluskorralduse mirgid (ldhtudes Majandus- ja
taristuministri  13.07.2018. méérusest nr 43 “Nouded ajutisele liikluskorraldusele™).
Avariiremondi teostaja kohustub omaniku poolt médratud ajal ilmuma avariiremondi
objektile taastamistodde iileandmiseks. Tood loetakse iile antuks kui omanik ja digustatud
isik on allkirjastanud “korrastatud teemaa iileandmise akti”.

Likvideerima 2 kuu jooksul kasutamiseks antud kinnisasja osalt tehnovdrgu- ja rajatise
ning taastama lepingu sdlmimisele eelnenud olukorra ja Idpetama lepingu, kui talitluslikult
on dra langenud kinnisasja kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Transpordiametit.
Lepingu 16petamise kulud katab digustatud isik.

Kasutusdigus on samal talitluslikul eesmirgil iileantav teisele isikule. Oigustatud isik
kohustub 10 péeva jooksul Transpordiametit kirjalikult teavitama muudatusest.
Tehnorajatise omanik kohustub esitama tehnorajatise andmed maakatastrile 90 pieva
jooksul kitsenduse tekkimisest.

Teha kéesolev korraldus teatavaks Maa- ja Ruumiameti maade vodrandamise ja kasutusse
andmise biiroole, Elektrilevi OU-le ja Transpordiametile.

VAIDLUSTAMISVIIDE

Kéesoleva korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse
seaduses sétestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vo1 kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Anu Nemvalts

teenistuse direktor

Maaparanduse ja riigimaade teenistus
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